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1. INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento constitui a fundamentacdo técnica e de enquadramento da proposta
de delimitacdo da Unidade de Execucdo da Praia Formosa (UE-PF), na freguesia de Sdo Martinho,
para efeitos do procedimento de abertura do periodo de discussdo publica, nos termos do n.2 1
e don.22 do artigo 122.2 do Decreto Legislativo Regional n.2 18/2017/M, de 27 de junho, na sua
atual redacao, que desenvolve as bases da politica publica de solos, ordenamento do Territério e
de Urbanismo da Regido Autonoma da Madeira, contida na Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, e
define o respetivo Sistema Regional de Gestdo Territorial (SRGT), e consubstancia os termos de
referéncia para a sua delimitacdo de acordo com os objetivos estabelecidos para a Unidade
Especial de Intervencdo 10 — Praia Formosa (UIE-10), nos termos do artigo 92.2 do Regulamento
do Plano Diretor Municipal do Funchal (RPDMF), em vigor.

O Plano Diretor Municipal do Funchal (PDMF), cuja aprovacdo foi publicada no Jornal Oficial
da Regido Auténoma da Madeira (JORAM) Il série, n.2 53, de 5 de abril de 2018 e no Diario da
Republica (DR) Il série, n.2 68, de 6 de abril de 2018, prevé no n.2 2 do artigo 87.2, quando a
Camara Municipal entenda que as intervencdes devam ser suportadas por uma solucdo de
conjunto, a sua execucdo deve processar-se no ambito de unidades de execucdo delimitadas por
iniciativa da Camara Municipal, dando cumprimento ao estabelecido no n.24 do artigo 87.2 e na
alinea j) do artigo 92.2, de acordo com os objetivos genéricos estabelecidos para as unidades
operativas de planeamento e gestdo e dos objetivos especificos das unidades de intervengao
especiais.

Assim, a delimitacdo da presente Unidade de Execucdo da Praia Formosa incide sobre um
conjunto de terrenos de particulares, localizados na Frente Mar Poente do Concelho, na zona
costeira e balnear da freguesia de Sdo Martinho, em que o Municipio pretendeu estudar uma
solucdo urbanistica integrada, para a disponibilizacdo e qualificacdo de espaco publico, através
da instalacdo de um parque urbano com equipamentos ludico-desportivos, a criacdo de parques
de estacionamento e a beneficiacdo dos arruamentos vidrios e pedonais circundantes, a
requalificacdo de toda a promenade, que vai de encontro aos interesses publicos, assim como
descrever as condicBes de ocupacdo das parcelas destinada a construcdo de novos edificios e

colmatacdo do solo urbano.

Nédo sendo referido no SRGT, o conteldo material e documental a apresentar nas Unidades

de Execucdo, é entendido que é dada, por parte do legislador, alguma liberdade aos municipios,
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na adoc¢do do conteddo mais adequado as condicdes da area territorial a que respeita, bem como
aos objetivos das politicas urbanas e as transformacdes previstas para o tecido urbano no local.
Assim, o procedimento de delimitacdo da unidade de execucdo da Praia Formosa é composto
pelo presente Programa Urbanistico Base escrito e respetivas pecas desenhadas e elementos

complementares.

Tendo de um lado, a definicdo consagrada no n.2 2 do artigo 122.2 do SRGT, nomeadamente,
o facto da Unidade de Execucdo,“(...) assequrar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa
reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos, devendo incluir as dreas a
afetar a espacos publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos nos programas e planos
municipais.” e por outro, ndo esquecendo, que estamos perante uma figura de programacao
urbanistica que procede a transformacado fundidria dos solos que abarcam, é deste modo nosso

entendimento que a presente UE-PF, como instrumento de programacdo, contenha:

a) Os objetivos a alcancar com as intervencdes projetadas.

b) O ambito subjetivo da programacdo, quem fica por ela abrangida e em que moldes,
designadamente do ponto de vista dos mecanismos de associacdo.

c) O ambito objetivo ou objeto da programacdo, que inclui a drea delimitada a programar e
a caracterizacao essencial da mesma.

d) Asoperagdes de execucdo a levar a cabo, reparcelamentos ou loteamentos.

e) O tempo de execugdo.

f) O sistema da execugdo.

Neste seguimento, esta figura da programacdo é um meio para a concertagdo e posterior
contratualizacdo de interesses publicos e privados como meios privilegiados para concretizar o

PDMF.

6 Planeamento e Ordenamento
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2. CARACTERIZAGAO DA AREA DE INTERVENGAO URBANISTICA

A area de intervencdo integra a UOPG 04 e parte dos limites da Unidade de Intervencdo
Especial 10 (UIE 10) da Praia Formosa, definidos na planta do Ordenamento Il do PDMF (Desenho
05), encontrando-se representada na Planta de Delimitacdo Cadastral (Desenho 01), e apresenta

as seguintes confrontacdes:

e Norte — Propriedades privadas a sul da Estrada Monumental na encosta do Areeiro,
Loteamento 2/06 e Rua da Praia Formosa.

e Noroeste - Propriedades privadas a sul da Estrada Monumental, Travessa da Praia
Formosa e Rua da Praia Formosa.

e Nascente — Entrada do Cabrestante, Loteamento 9/92 e crista da falésia até ao Oceano
Atlantico;

e Sudoeste — Oceano Atlantico;

Os terrenos que integram a unidade de execugdo situam-se na zona costeira e balnear da
freguesia de Sao Martinho, correspondendo a uma drea de intervencgao total de 134 258,00 m2

(13,43ha).

Figura 1 - Fotografia aérea geral da drea de intervengdo - voo realizado em 2021

Os terrenos da zona poente da area de intervencdo encontram-se maioritariamente

desocupados, e em termos urbanisticos, expectantes ha largos anos, e caracterizam-se pelo
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declive pouco acentuado, enquadrada pelas arribas a norte e ainda pela foz do Ribeiro de Sédo

Martinho que os atravessa.

A zona nascente da drea de intervencdo é caracterizada pelas duas construcdes existentes
com 8 e 9 pisos, de utilizacdo residencial e hoteleira, e um ultimo terreno expectante, também

abarcados pela escarpa a norte destes prédios.

Toda a zona sul integra a Praia Formosa e toda a extensdo da promenade, que integra a
categoria de Espacos Naturais e Paisagisticos do PDMF, sendo esta a maior praia publica do
municipio, que apresenta algum estado de degradacdo pela constante fustigacdo do mar e uma

fraca acessibilidade ao mar, mas que tem uma forte utilizagdo da populacao.

A articulacdo da area de intervencdo com a Estrada Monumental é assegurada pelo acesso
viario e pedonal da Rua da Praia Formosa, que bifurca em duas vias no tardoz de toda a area de

intervencado.

3. OPORTUNIDADE E FUNDAMENTAGAO DA DELIMITAGAO

Através da delimitacdo da Unidade de Execucdo da Praia Formosa, no ambito das respetivas
competéncias em matéria de execucdo programada do planeamento territorial, a CMF inicia a
primeira etapa para a concretizagdo de uma estratégia consequente de desenvolvimento
territorial, enquadrada nos objetivos delineados para a ja referida UOPG 04 — Frente de mar
poente, e nas diretrizes identificadas para a UIE-10 Praia Formosa, assim como por orientacdes
de enquadramento das operacdes urbanisticas a desenvolver, conforme anexo 2 do Programa de

Execucdo do PDMF.

Com a presente proposta pretende o municipio assumir um papel de coordenagdo na
implementacdo do PDMF. Por um lado, para a definicdo de regras para a intervengdo urbanistica
e ocupacdo e transformacdo do solo nesta area do territério, e por outro, assegurar um desenho
urbano harmonioso, com a definicdo de areas destinadas a infraestruturas, espacos para areas
verdes e de equipamentos coletivos, e a promover a justa reparticdo de beneficios e encargos

pelos proprietarios abrangidos, devendo estes espacos publicos integrar o dominio publico.

8 Planeamento e Ordenamento
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A oportunidade de intervencdo nesta drea decorre da necessidade de regeneracdo e
requalificacdo urbanistica com o objetivo de melhorar as condi¢cdes de mobilidade urbana, de
protecdo da orla costeira e principalmente de dotacdo de dreas com espacos publicos, de lazer e
balneares dignos, previamente necessarios a viabilizacdo das construcdes privadas, que se
pretende articular de forma mais harmoniosa e que melhor garanta a integracdo de novos

edificios ou corpos edificados na envolvéncia.

4. CRITERIOS DE DELIMITAGAO E SITUAGAO CADASTRAL

De acordo com o art.2 122.2 do SRGT, a delimitacdo de unidades de execucdo consiste na
fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica

acompanhada da identificacdo de todos os prédios abrangidos.

A proposta de delimitacdo para a presente unidade de execucdo, corresponde a fixacdo
precisa na Planta de Delimitacdo Cadastral (Desenho 01), ajustados aos limites da Unidade de
Intervencdo Especial 10 (UIE 10) da Praia Formosa, definidos na planta do Ordenamento Ill do

PDMF (Desenho 05).

No entanto, conforme previsto no n.2 7 do artigo 95.2 do RPDMF, as unidades de execucdo
podem ndo respeitar estritamente os limites definidos na Planta de Ordenamento Ill do PDMF.
Nesse pressuposto, acrescidos em fun¢do da realidade cadastral, foi necessario proceder ao
ajuste do limite da area de intervencdo, excluindo os terrenos a norte da UIE 10, uma vez que
estdo identificados na Planta de Ordenamento Il do PDMF (Desenho 04) como areas ameacadas
pela instabilidade de arribas e vertentes do grau de risco muito elevado, sendo interdita a

realizacdo de operacBes urbanisticas, conforme art.2 72.2 do regulamento do PDMF.

Assim, com os acertos na delimitacdo decorrentes de adaptacdes de escala e de precisdo de
cadastro, a area de intervencdo urbanistica da presente Unidade de Execucdo, corresponde a

uma area de 134 258,00 m? (13,43ha), e incide e sobre os seguintes prédios:

- Prédio rustico, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Funchal sob o n.22375/19970408
da freguesia de Sdo Martinho, inscrito na matriz sob o artigo 21, seccdo n.2 AG, devidamente
representado na planta de cadastro que constitui a Desenho 01 (“Parcela P0O1”), com a area de

52450 m?,

Planeamento e Ordenamento 9
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- Prédio rustico, descrito na Conservatodria do Registo Predial de Funchal sob o n.2 2376/19970408
da freguesia de Sdo Martinho, inscrito na matriz sob o artigo 22, sec¢cdo n.2 AG, devidamente
representado na planta de cadastro que constitui a Desenho 01 (“Parcela P02”), com a area de

12090 m?;

- Prédio urbano, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Funchal sob o n.2
2839/19990712 da freguesia de S3o Martinho, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo
5835, devidamente representado na planta de cadastro que constitui a Desenho 01 (“Parcela

P04”), com a area de 36600 m?;

- Prédio urbano, que corresponde ao Lote A do Alvard de Loteamento n.2 20/89, emitido pela
CMF a 06/09/1989, devidamente representado na planta de cadastro que constitui a Desenho 01
(“Parcela PO5”), com a area de 5576 m?, prédio origindrio inscrito na matriz predial rustico, da
freguesia de Sdo Martinho, sob o artigo 1, seccdo n.2 D e descrito na Conservatdria do Registo

Predial de Funchal sob o n.2 5718, no Livro B-13, folha 99 verso da Extinta Conservatoria Oriental.

- Prédio urbano, que corresponde ao Lote B do Alvard de Loteamento n.2 20/89, emitido pela
CMF a 06/09/1989, devidamente representado na planta de cadastro que constitui a Desenho 01
(“Parcela P06”), com a area de 13064 m?, prédio origindrio inscrito na matriz predial rustico, da
freguesia de Sdo Martinho, sob o artigo 1, seccdo n.2 D e descrito na Conservatdria do Registo

Predial de Funchal sob o n.2 5718, no Livro B-13, folha 99 verso da Extinta Conservatoria Oriental.

- Prédio rustico, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Funchal sob o n.25705/20130208
da freguesia de Sdo Martinho, inscrito na matriz sob o artigo 3 e artigo 75, seccdo n.2 D,
devidamente representado na planta de cadastro que constitui a Desenho 01 (“Parcela P07”),

com a area de 10020 m?;

- Terrenos de dominio publico municipal contiguos aos prédios anteriormente identificados,
correspondentes a parte do arruamento denominado Rua da Praia Formosa e eixos afluentes, e
ndo identificadas com uma numeracdo do tipo PXX na planta de delimitacdo, sem titularidade
definida, mas incluidas na area de intervencdo urbanistica da unidade de execucdo, sdo parcelas
que derivam, quer das veredas de passagens entre as parcelas rusticas originais existentes, quer
de obras publicas de urbanizacdo, a incorporar no novo espaco publico urbano, promovido pela

concretizacao da unidade de execucao;

10 Planeamento e Ordenamento
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Os dados referentes as informacdes prediais dos prédios registados na conservatéria do
Registo Predial de Funchal, foram facultados com o apoio do Departamento Juridico e de

Fiscalizagdo do CMF.

5. CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E NORMAS LEGAIS E
REGULAMENTARES

Para a area de intervencdo ha que considerar ainda, além do disposto no PDMF,

nomeadamente:

5.1. Programa Regional de Ordenamento do Territério da Regido Autdnoma da Madeira
(PROTRAM)

As disposicGes constantes do POTRAM, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.2
9/2023/M, de 18 de janeiro, estabelece uma estratégia de desenvolvimento territorial para o
decénio de 2022 -2032 e o respetivo modelo de organizagdo territorial, em consonancia com as

politicas nacionais e europeias.

5.2. Programa de Ordenamento Turistico da Regido Auténoma da Madeira
Foi tido ainda em conta as disposicGes do POT, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional
n.2 15/2017/M, de 8 de julho, que define uma estratégia de desenvolvimento do turismo na

Regido Auténoma da Madeira (RAM) num quadro temporal de 10 anos.

5.3. Planos Sectoriais com incidéncia territorial de &mbito regional

As disposicdes constantes dos planos sectoriais de ordenamento do territério,
nomeadamente do Plano de Gestdo Hidrogréfica do Arquipélago da Madeira 2016-2021,
aprovado pela Resolugdo n.2 945/2016, de 16 de dezembro, e do Plano de Gestdo de Riscos de
Inundagdes da Regido Auténoma da Madeira 2016-2021, aprovado pela Resolucdo n.2 805/2017,

de 27 de outubro, foram transpostas para o PDMF no ambito da sua elaboracéo.

11
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5.4. Plano Diretor Municipal do Funchal (PDMF)

O PDMF, aprovado em abril de 2018 publicada no JORAM, Il série, n.2 53, de 5 de abril de
2018 e no DR, Il série, n.2 68, de 6 de abril de 2018, enquanto instrumento de natureza
regulamentar estabelece o regime de uso de solo definindo modelos de ocupacao territorial, de
organizacdo de redes e sistemas urbanos e, na escala adequada, parametros de aproveitamento
do solo, bem como da garantia da sustentabilidade socioecondmica e financeira e da qualidade
ambiental, adequando-o as novas exigéncias normativas mas também ajustando-o a uma
estratégia territorial adaptada as novas prioridades de financiamento ao nivel do ordenamento

do territdrio, assim como, pela integracdo da programacao operativa do plano.

5.4.1. Planta de Ordenamento | — (Desenho 03)

Relativamente a classificacdo e qualificacdo do solo, a area de intervencdo da unidade de
execucdao encontra-se classificada como solo urbano, regendo-se de uma forma geral pelo
disposto na Seccdo | do Capitulo V, artigo 33.9, 34.2 e 36.9, e qualificada pelas seguintes categorias

e subcategorias de espacos, regendo-se pelo disposto nos artigos seguintes:

e Espacos Naturais e Paisagisticos (ENP), a que correspondem o definido na Secgdo IV,

artigos 27.2 e 28.2 do RPDMF;

o Area Central Complementar (ACC), a que correspondem os pardmetros urbanisticos

definidos na Capitulo V, Secgdo Il, artigo 39.2 do RPDMF;

o Areas verdes de utilizacdo coletiva (AVUC), a que correspondem os parametros

urbanisticos definidos na Capitulo V, Seccdo V, artigo 48.2 do RPDMF;

 Areas verdes de prote¢do e enquadramento (AVPE), a que correspondem os parametros

urbanisticos definidos na Capitulo V, Seccdo V, artigo 49.2 do RPDMF.

Relativamente a Rede Viaria, para a drea de intervencao, a reformulacdo dos arruamentos e
existentes e a criacdo de acessos previstos estdo sujeitos ao regime previsto no Capitulo VI, e

artigos 54.2 e 55.2,

Relativamente aos parametros de dimensionamento dos lugares de estacionamento, em

funcdo da sua localizacdo e dos usos ou atividades a instalar, uma vez que a drea de intervencdo

12 Planeamento e Ordenamento
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esta identificada como Centralidade Turistica, pelo que as operacdes urbanisticas a levar a cabo,
deverdo reger-se pelo disposto na Subseccdo Il nos artigos 83.2 e 84.2 e da constante no Anexo

VI do RPDMF.

Atendendo aos usos definidos e as caracteristicas da drea de intervencdo, foram definidos

para a UE-PF os parametros urbanisticos no ponto 6.5.

5.4.2. Planta de Ordenamento |l - (Desenho 04).

Ao nivel das disposicdes de salvaguarda e protecdo, a proposta de delimitacdo é abrangida

pelas seguintes disposicdes:

e Geossitios e sitios de geodiversidade, a que correspondem as disposicées definidos na

Capitulo VIII, Seccdo |, artigo 63.2 do RPDMF;

o Areas em risco ou ameacadas, a que correspondem os pardmetros urbanisticos definidos

na Capitulo VIII, Seccdo IV, artigos 69.9, 70.2, 71.2, 72.2 e 73.2, do RPDMF.

5.4.3. Planta de Ordenamento Il - UOPG04 e UIE-10 Praia Formosa (Desenho 05).

Relativamente as disposi¢cBes programaticas e operativas para a execucdo do PDMF, a
proposta de delimita¢do é abrangida pela Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, da Frente
Mar Poente, UOPGO04 — Frente Mar Poente, regida pelo no Capitulo IX, Sec¢do Ill, artigo 91.9, do
RPDMEF.

Em termos programaticos, os objetivos para a area de intervengao estdo de acordo com o
disposto no Anexo 2 do Programa de Execucdo do PDMF, relativos a UOPGO4, que visa
estabelecer a articulacdo entre o territdrio terrestre e o mar - territério maritimo/marinho,
através de medidas que venham potenciar novas atividades econdmicas e valorizar a atividade
turistica, que dependem da qualidade da estrutura fisica da paisagem, da conservacdo do

patrimdnio paisagistico e da qualidade dos servigos.

Planeamento e Ordenamento 13
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Nesta frente mar devem ser integradas medidas no planeamento municipal que potenciem
a melhoria da qualidade das dguas do mar e de uso recreativo, assim como, o condicionamento

da franja litoral visando o seu atrativo turistico sustentavel.

Conforme ja referido anteriormente, o PDMF delimitou Unidades de Intervencdo Especial,
gue constituem partes do territdrio do concelho que carecem de instrumentos de ordenamento
e execucdo mais detalhados e que contribuem para a concretizacdo dos objetivos operacionais

das UOPG.

Assim, a area de intervengdo estd inserida na Unidade de Intervengdo Especial da Praia
Formosa 10, UIE10 — Praia Formosa, a que correspondem os termos de referéncia definidos no

Capitulo IX, Seccdo lll, alinea J, do artigo 92.2, do RPDMF.

Assim, a UIE 10 — Praia Formosa, no enquadramento do PDMF, visa o desenvolvimento da
frente urbana litoral no sentido poente, ao longo da via marginal existente, estruturando as
futuras ocupacbes de usos do solo de modo a salvaguardar o uso balnear e recreativo, de
natureza publica, deste troco da orla costeira, devendo ser objeto de Plano de Urbanizacdo (PU),
Plano de Pormenor (PP) ou Unidade de Execugdo (UE), conforme disposto no n.2 4 do Artigo 879,
conjugado com a alinea j) do artigo 92.2 do RPDMF, e no extrato da Planta de Ordenamento |l

(Desenho 05).

5.4.4. Planta de Condicionantes e Outras ServidGes e RestricGes de Utilidade Publica -

(Desenho 06).

Relativamente as condicionantes do PDMF, e no que se refere a servidGes administrativas e

restricdes de utilidade publica, a proposta de delimitagdo é abrangida por:

e Recursos hidricos - Domfnio Publico Hidrico — Margens do curso de Aguas do Mar e Leitos

e Margens dos Cursos de Aguas Fluviais.

E de referir a linha de 4gua mais a poente da area de intervencao, que conforme parecer da
Secretaria dos Recursos Naturais solicitado pela CMF, registado com a entrada n.2
E2020000055728 de 2020-10-28, menciona que “de acordo com as evidéncias fisicas observadas

no local, tudo indica que a linha de dgua em questdo corresponder a um pequeno canal artificial,
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com indicios de ligacdo ao sistema de dguas pluviais da Estrada Monumental e, portanto, ndo

pertencente a rede hidrogrdfica natural”.

e Infraestruturas - Fardis e outros sinais maritimos; Telecomunica¢des: Pontos de

Amarragdo aos Cabos Submarinos.

6. SOLUGAO URBANISTICA BASE

Pese embora a lei apenas imponha para a delimitacdo de uma unidade de execucdo a fixacdo
em planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanhada
da identificacdo de todos os prédios abrangidos, é entendimento do Municipio do Funchal
apresentar desde ja uma descricdo sumadria das operagdes urbanisticas que se propde
desenvolver na area a delimitar como Unidade de Execucdo da Praia Formosa, permitindo assim

uma visdo mais abrangente sobre a solucdo de conjunto a desenvolver no local.

A solucdo urbanistica base concretiza os termos de referéncia ja identificados no ponto 5.4.3
para a UOPGO04 e a UIE-10, cuja solucdo, conjugada com as orientacGes e pontos constantes da

Planta de Programa Urbanistico Base (Desenho 02), se desenvolve nos préximos pontos.

6.1. Criagdo de um novo Parque Urbano

O projeto de intervencdo contempla a criacdo de um novo Parque Urbano, integralmente
localizado na subcategoria de espacos de Areas Verdes de Utilizacdo coletiva, a que
correspondem os parametros urbanisticos definidos na Capitulo V, Secc¢do V, artigo 48.2 do
RPDMF, com uma drea total de aproximadamente 38 000,00 m?, a integrar o dominio publico

municipal.

Para este parque urbano, geograficamente dividido pelo ribeiro de Sdo Martinho, destinam-
se exclusivamente a usos recreativos, e pretende-se dotar com mobilidrio urbano, parque infantil,
instalacdo de equipamentos ludico-desportivos e de lazer, como por exemplo, equipamentos bio
saudaveis e de street workout, equipamentos desportivos, do tipo campos de padel, campo de

futebol ou volei de praia devidamente equipado, e/ou outros equipamentos desportivos
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exequiveis que advenham de sugestdes da participacdo publica, assim como contemplar

sanitdrios publicos e arrumos de apoio a manutencdo dos espacos publicos.

Pretende-se ainda a instalacdo de equipamentos de apoio a Praia e ao Parque, com a
finalidade de estabelecimentos de restauracdo ou bebidas, para futura concessao do direito de

exploracdo dos espacos.

Para a instalagdo destes equipamentos, aplicam-se as regras e parametros urbanisticos

definidos no artigo 48.2 do RPDMF, que sdo os seguintes:

a) Area coberta ndo superior a 5% da drea do poligono afeto & categoria;
b) Area coberta mdxima por edificio: 150m2;

¢) Altura total mdxima de qualquer das fachadas: 4,5m.

A proposta dos espacos publicos deverd ser planeada, coordenadamente com o Municipio,
e mediante a apresentacdo de um projeto de arquitetura paisagistica e especialidades,
integrando as diversas valéncias, designadamente percursos pedonais, espacos verdes e espécies
arbdreas a implantar, iluminacdo pubica, deverad incluir sistema de rega e prever a captacdo de

aguas.

A proposta de intervengdo pretende salvaguardar o melhor ponto de visualizagdo do
Geositio da Praia Formosa, de acordo com o art.2 63.2 do PDMF, e considerar a sua manutencao

e integridade das estruturas presentes.

6.2. Requalificagdo dos arruamentos e infraestruturas
O projeto de intervengdo contempla a requalificagdo e reconfiguragdo do sistema viario,
nomeadamente da Rua da Praia Formosa, dos arruamentos existentes e propostos, que pretende

reforcar a seguranca, mobilidade e infraestruturas.

E proposto a requalificagdo da Rua da Praia Formosa, com um perfil minimo da faixa de
rodagem com 6 m, e refor¢o das infraestruturas, que devera acautelar estacionamentos publicos
para viaturas ligeiras no trogo poente, estacionamentos para motociclos, estacionamentos
reservados a viaturas prioritarias e de mobilidade reduzida, docas para paragem de autocarros

publicos e de turismo, lugares para cargas e descargas, pontos de carregamento para veiculos
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elétricos e as zonas de inversdo de marcha localizadas nas extremidades da Rua da Praia Formosa.
Devera ser também contemplado nas extremidades deste arruamento a instalacdo de Ilhas
Ecoldgicas para recolha de embalagens de plastico e metal, papel/cartdo, vidro e residuos
indiferenciados. Esta solucdo apresenta uma reducdo na emissao de odores, tem menor impacto
visual e uma menor ocupacao da via publica, contribuindo para a requalificacdo do espaco

envolvente.

E proposto a criacdo/continuacdo de uma via habilitante, de acordo com o art.2 15.2 do
PDMF, que ligard a Rua da Praia Formosa a Parcela P07, identificado na Planta de Delimitagdo

Cadastral (Desenho 02), para a viabilizagdo de construcdo na referida Parcela.

E proposto a requalificacdo do arruamento central existente, identificado na Planta de
Delimitacdo Cadastral (Desenho 01) como P03, criando uma zona de coexisténcia, ajardinada e
partilhada por pedes e veiculos, que garante a ligacdo pedonal entre a Rua da Praia Formosa e o
Parque Urbano e o acesso viario aos estacionamentos publicos rotativos e privados previstos para

as parcelas a edificar.

E proposto uma via de circulagdo mista (habilitante) predominantemente pedonal,
localizada em toda a faixa norte do Parque Urbano, com um perfil minimo de 3,50m, totalmente
desimpedida, que garanta o acesso a viaturas de emergéncia e resgate, cargas e descargas, de
acesso exclusivo e condicionado. Junto a esta via pretende-se incluir uma ciclovia, com perfil
minimo de 2,50m, acompanhado de um separador ajardinado, de modo a dar continuidade a
ciclovia da Estrada Monumental e criar a ligagdo ao novo Parque Urbano, conforme a Planta de
Programa Urbanistico Base (Desenho 2). Devera ser contemplado parqueamento para bicicletas

nas extremidades da ciclovia proposta, junto ao Parque Urbano.

Deverdo ser salvaguardadas faixas de seguranca de acesso a promenade e praia, com uma
largura minima de 3,5m, sem nenhuma obstrugdo fixa ou mdvel, a ser utilizada em situa¢des de
emergéncia e resgate, localizadas de acordo com a Planta de Programa Urbanistico Base

(Desenho 02).

A proposta de intervencao propde a requalificacdo da Travessa da Praia Formosa, localizada
na propriedade identificada por P03, em que se pretende melhorar as condi¢Ges de circulagdo de

um dos acessos pedonais a Praia Formosa, fortemente utilizado pelos locais e turistas.
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A proposta de intervencdo contempla a beneficiagdo e alargamento da Promenade, numa
extensdo de 967 m, que faz a ligacdo do Tunel da Doca do Cavacas a Camara de Lobos, que além
de propor a criagdo de novos acessos pedonais a zona balnear, de forma segura e universalmente

acessivel, pretende garantir um corredor para circulacdo de veiculos de socorro e assisténcia.

6.3. Redimensionar o caudal das linhas de agua

Relativamente as linhas de dguas existente, que fazem parte do dominio hidrico publico, e
de acordo com o estipulado nos termos de referéncia da UIE-10, a proposta urbanistica base
contempla a contencdo e protecdo das margens do Ribeiro de Sdo Martinho e propde uma via de
circulagdo mista (habilitante) predominantemente pedonal com ciclovia e uma area verde

adjacente ao Ribeiro.

Propde ainda a canalizacdo da linha de dgua do Amparo, pelo que escoamento tera de ser
redimensionado e redesenhado, de forma a se adaptar a nova realidade urbanistica e a evitar

transbordamentos e consequentes inundacdes quando a precipitacdo é intensa.

6.4. Consolidagdo das escarpas e faixa verde de protecdo

A proposta de intervencdo prevé a limpeza e consolidacdo das escarpas poente e norte, e
propde a integracdo de uma faixa de protegdo para o risco de queda de pedras no embasamento
das escarpas, com recurso a uma vegetagdo densa, permitindo uma maior protegdo e seguranca
dos transeuntes da Rua da Praia Formosa. A vegetacdo densa permitird uma maior retencdo das
rochas de pequena e média dimensdo, conjugado com um muro de contengdo entre a faixa de

protecao e a via.

6.5. CondigOes de ocupagdo nas parcelas destinadas a edificagdo
6.5.1. Pardmetros urbanisticos apliciveis na Area Central Complementar (ACC)
As parcelas destinadas a edificacdo integram a categoria de Espagos Centrais e subcategoria

de espaco de Area Central Complementar (ACC), sendo que as operac¢des urbanisticas a realizar

terdo de cumprir os parametros urbanisticos definidos na Capitulo V, Secc¢do I, artigo 39.2 do
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RPDMF, pelo que a capacidade edificatéria maxima admissivel é a resultante da aplicacdo dos

parametros seguintes:

Artigo 392 Area central complementar

1. A tipomorfologia padréo de ocupacdo edificada da drea central complementar, sempre que ndo se trate de
frente urbana consolidada ou de uma situagdo de colmatagdo, obedece das regras seguintes:

a) Edificios isolados, ou em frente edificada continua formando quarteirées, ou em solugbes mistas;
b) Possibilidade de existirem vdrias unidades de utilizagGo em cada edificio.

2. Sem prejuizo do disposto no numero 3, na drea central complementar a capacidade edificatéria mdxima
admissivel é a resultante da aplicagdo dos pardmetros seguintes:

a) Indice de utilizagdo bruto: 1,00;
b) indice de utilizagdo liquido: 1,70;
c) Indice de impermeabilizacéo do solo mdximo: 0,70.

3. Nos casos de frente urbana consolidada ou de colmatacgdo, a drea total de construgdo efetiva a viabilizar na
parcela é a que corresponde & solucdo arquitetonica que melhor garanta a integra¢Go urbanistica do edificio na
envolvéncia, nos termos do disposto no Artigo 359, devendo, perante a eventual pluralidade de solugdes arquitetdnicas
igualmente aceitdveis, adotar-se aquela cuja drea total de construgdo mais se aproxime da que resulta da aplicagéo do
indice de utilizagdo referido na alinea b) do nimero anterior.

4. Sempre que se trate de novos edificios, estes ndo podem exceder a altura correspondente a 7 pisos acima do
solo, podendo, no entanto, este limite ser ultrapassado até a altura correspondente a 9 pisos acima do solo, desde que
a Camara Municipal considere, mediante delibera¢Go expressa fundamentada nesse sentido, que a volumetria
resultante ndo apresenta inconvenientes para a inser¢do urbanistica e integragdo na envolvente edificada.

5. Sem prejuizo do disposto nos Artigos 342 e 352, admite-se uma majoragéo dos indices referidos nas alineas a) e
b) do nimero 2, até um mdximo de 20%, no caso das obras destinadas a empreendimentos turisticos que envolvam
obras de reabilitagdo urbana ou que obtenham certificacdo como construgdes sustentdveis nos termos do respetivo
regulamento municipal.

6. Sempre que se verifique a construgdo de novos edificios ou ampliacdo de edificios existentes situados em frentes
urbanas consolidadas, o indice de impermeabilizacdo do solo estabelecido na alinea c) do numero 2 deste artigo pode
ser ultrapassado, na estrita medida do necessdrio, para que se cumpram os objetivos de garantir uma melhor
integragdo urbanistica dos novos corpos edificados na envolvéncia e preservagdo das caracteristicas e imagem
dominantes do local.

Os referidos pardmetros deverdo ser conjugados com a aplicacdo do disposto na alinea j) do

artigo 92.2 do RPDMF, nomeadamente:

Artigo 922 Unidades de Intervengdo Especial e seus termos de referéncia

j) Praia Formosa (UIE 10): visa o desenvolvimento da frente urbana litoral no sentido poente, ao longo da via
marginal existente, estruturando as futuras ocupagbes de usos do solo de modo a salvaguardar o uso balnear e
recreativo, de natureza publica, deste trogo da orla costeira, devendo ser objeto de PU, PP ou Unidade de Execug¢do,
conforme disposto no n.2 4 do Artigo 879, devendo seguir os seguintes principios de ordenamento:
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i) As novas edificacGes devem distanciar-se o mais possivel da linha de costa e ter em considerag¢do as
limitagbes do espaco, no que respeita aos riscos identificados, nos termos da sec¢do IV do Capitulo VI,

ii) As dareas das parcelas integradas na categoria de dreas verdes de utilizagdo coletiva deverdo ser cedidas
para o dominio municipal a fim de integrarem a estrutura ecolégica municipal e a rede de espagos publicos
da cidade;

i) O espago envolvente da Ribeira de S. Martinho, numa faixa de 10m para cada lado do eixo da mesma,
deverd ser mantido permedvel e livre de construgdes;

iv) O indice de drea coberta para a drea integrada em Area Central Complementar, ndo deverd exceder os
0,30;

v) Deverd ser previsto um eixo vidrio envolvente a tardoz da drea integrada em Area Central Complementar,
articulado com a localizagcdo de eixos perpendiculares a esta via, que estabelecam a ligagdo publica pedonal
com a drea verde de utilizagdo coletiva, confinante com a frente mar.

Admite-se a construcdo de caves para uso de estacionamento e areas técnicas, por forma a
dar cumprimento as exigéncias do Anexo VI do RPDMF para a Centralidade Turistica, conforme

0S UsS0s previstos.

A proposta de implantacdo dos edificios a edificar e respetivas caves, na Planta de Programa
Urbanistico Base (Desenho 02), ndo sdo vinculativas, sujeitas a acertos decorrente da aplicacdo

dos parametros urbanisticos do PDMF e demais legisla¢es aplicaveis.

6.5.2. Estacionamentos publicos rotativos

Para dar resposta ao nimero de estacionamentos necessarios aos utilizadores dos novos
espacos publicos propostos, que a via de distribuicdo ndo terd capacidade por questBes de
seguranca, a proposta de intervencdo prevé também a criacdo de estacionamentos rotativos

publicos, distribuidos em cave por todas as parcelas privadas a edificar.

6.6. Estudos complementares
Para o espaco publico, devera ser apresentado um projeto conjunto, com as especialidades
necessarias, incluindo um estudo de arquitetura paisagistica para o conjunto, incluindo sistema

de rega e captacdo de dgua e modelo de manutencao.

Para o licenciamento das operacdes urbanisticas nas parcelas destinadas a edificacdo,

conforme os usos previstos, devera ser tido em atengdo toda a legislagao aplicavel.
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6.7. Reparticdo dos Beneficios e Encargos

A redistribuicdo de beneficios e encargos tem como objetivos a garantia da igualdade de
tratamento relativamente a beneficios e encargos no ambito de uma unidade de execugcdo de um
plano territorial de ambito municipal, a disponibilizacdo de terrenos ao municipio para a
implementacdo, instalacdo ou renovacdo de infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e
outros espacos de utilizacdo coletiva, bem como para compensacdo de particulares nas situacdes

em que tal se revele necessario.

A proposta de Programa Urbanistico Base para Unidade de Execu¢do da Praia Formosa
apresenta no Anexo A, o modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos entre os proprietarios
intervenientes na area da proposta de delimitacdo da UE-PF, através de um quadro que
estabeleca os mecanismos de perequacdo a utilizar, de acordo com o estabelecido nos artigos
149.2 3 156.2 do SRGT e no art.2 90.2 do RPDMF, sendo que os direitos e as obrigacdes dos

participantes na unidade de execucdo serdo definidos por contrato de urbanizacdo.

Assim, os mecanismos de perequacdo compensatodria dos beneficios e encargos decorrentes

das disposicées do PDMF a utilizar na execucdo do mesmo, sdo:
a) O estabelecimento da edificabilidade média do plano;
b) O estabelecimento das areas de cedéncia média minima;
c) A reparticdo dos custos de urbanizagdo.

A drea de cedéncia média minima relativa a dotagBes coletivas de carater local é a que resulta
da aplicacdo dos parametros constantes do n.2 3 do artigo 792 do RPDMF, nos termos ai

estabelecidos.

Os encargos urbanisticos correspondem a construgdo e manutencdo de infraestruturas,
englobando todo o espacgo publico, de circulacdo e de estar, pedonal e automovel, incluindo vias,
pracas, estacionamento, espac¢os verdes, as redes de agua, esgotos domésticos e pluviais, energia
elétrica e iluminacdo publica, gas, telecomunicacBes e dispositivos para recolha de lixo, os
equipamentos ludico desportivos, o mobilidrio urbano, as dreas de cedéncia relativa a dotacdes
de caracter local, e todos os projetos e custos necessarios a aprovacao das operagdes urbanisticas

a assumir pelos proprietarios.
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Sdo identificados, para efeitos perequativos e para uma estimativa orcamental meramente
indicativa, os seguintes encargos urbanisticos padrdo que salvaguarde minimamente a execucdo

dos trabalhos:

a) Custo médio/m? de construcdo de arruamentos e infraestruturas — 200€/m?
b) Custo médio/m? de consolidacdo de escarpas — 250€/m?

c) Custo médio/ml de contencdo e canalizacdo de linhas de dgua — 750€/ml

c) Custo médio/ml de requalificacdo da Promenade — 350€/ml

c) Custo médio/m? de construcdo de areas verdes urbanas — 40€/m?

6.8. Faseamento e prazos de execu¢do

A presente proposta integra um estudo do faseamento das operac¢des urbanisticas a levar a
cabo (operacdo de reparcelamentos, loteamentos, urbanizacdo, edificacdo), de acordo com a
Planta de Fases (Desenho 09). As obras de edificacdo poderdo iniciar-se simultaneamente as

obras de urbanizacdo e todo o espaco publico previsto.

A execucdo das operagdes urbanisticas no ambito da Unidade de Execucdo deverd
concretizar-se no prazo maximo de 3 anos a contar da emissdo dos alvards de obras de

urbanizacdo edificacdo.

7. SISTEMA DE EXECUGAO

A execucdo do PDMF no ambito da Unidade de Execucdo da Praia Formosa (UE-PF) deve
processar-se através do sistema de cooperacdo, delimitadas por iniciativa da Camara Municipal,
em coordenacdo e cooperacdo com os particulares interessados, em conformidade com o
disposto no art.2 124.2 do SRGT, respeitando as exigéncias don.2 1, 2 e 4 do art.2 122.9, sem

prejuizo da possibilidade de recurso aos instrumentos de execucdo dos planos previstos na Lei.
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8. ELEMENTOS QUE DEVERA CONTER O CONTRATO DE URBANIZAGAO

Os direitos e obrigacBGes das partes serdo definidos por contrato de urbanizacdo, a
estabelecer entre o Municipio, os proprietarios e/ou os promotores da intervenc¢do, apds o
periodo de discussdo publica e eventual acertos da delimitacdo final da unidade de execucado e
respetiva solucdo urbanistica, no sentido de dar seguimento a execucdo da unidade de execugdo

da Praia Formosa.

O contrato a ser celebrado entre as partes, devera regular os seguintes aspetos no quadro

dos direitos e obrigacdes das partes:
I) Delimitacdo da area geografica subjacente por reporte a unidade de execucdo;

II) Direitos, compromissos e responsabilidades de cada uma das partes na execucdo das opgdes

do PDMF, concretizadas no programa de intervencdo urbanistico da unidade de execucdo;

1) Definicdo das operagdes urbanisticas a realizar, formas de execucdo, edificabilidade associada

a cada parcela, responsabilidades pela realizacdo dos projetos e pela execucdo de obras;

IV) Definicdo das eventuais areas de cedéncia ou compensagdes urbanisticas que sejam devidas

por auséncia de areas de cedéncia;

V) Calendarizacdo das obrigacdes das partes, nomeadamente através do escalonamento das

varias etapas de concretizagdo:
a) Execucdo dos projetos;
b) Apresentacdo dos pedidos de licenciamento das operacées urbanisticas;
c) Procedimentos administrativos;
d) Realizagdo das cedéncias;

e) Execucdo de obras de urbanizacdo e rececGes provisorias e definitivas - eventual

faseamento;

f) Condices de licenciamento dos projetos de construcdo e emissdo das autorizacGes de

utilizacao;

g) Garantias, nomeadamente para boa execuc¢do das obras de urbanizacdo;
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h) ArticulacGes necessarias entre os proprietarios para materializacdo das regras de
distribuicdo equitativa de beneficios e encargos (perequacdo), nomeadamente em

funcdo das areas, capacidade edificativa e dnus ou encargos dos varios prédios;

i) Regulacdo de aspetos relativos a taxas administrativas, nomeadamente nas situa¢des
em que o Regulamento Geral de Taxas, outras receitas e licengas municipais do Funchal

preveja a isencdo, dispensa ou reducao.

Em suma, o conteldo do contrato de urbanizacdo devera abarcar todas as fases de execucdo da
solucdo urbanistica a implementar, de forma a garantir uma efetiva concretizacdo desta,
garantindo o principio da igualdade entre os particulares e a legalidade e transparéncia da

atuacdo administrativa.
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ELEMENTOS COMPLEMENTARES

ANEXO A —Quadro de repartigdo de beneficios e encargos
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ANEXO A - Quadro de repartigdo de beneficios e encargos

a requalificagio do espago publico

UNIDADE DE EXECUCAO

DA PRAIA FORMOSA

ID Propriedade PO1 P02

ITPF- Investimentos Turisticos ITPF- Investimentos Turisticos

Proprietario . )
da Praia Formosa, S.A. da Praia Formosa, S.A.

Area do prédio 52 450,00 12 090,00

Percentagem de participacao 35% 12%

P03

dominio publico

P04

Ponta de langa - investimentos
imobilidrios S.A.

36 600,00

38%

P05

Alvara de Loteamento
n.220/89 - Lote A

5576,00

P06

Alvara de Loteamento
n.220/89 - Lote B

13 064,00

@ V/GI?UNCHAL

POR O FUNCHAL SEMPRE A FRENTE

P07

TOTAL
QUANLUX UNIPESSOAL LDA.

10 020,00

15% 100%

indice de

I 1,00 1,00
utilizagdo bruto

1,00

1,00 =

indice de

S 1,70 1,70
utilizagdo liquido

1,70

1,70 =

indice de
impermeabilizag
30 do solo L L

maximo

0,70

0,70 =

ACC

indice de a
ndice de drea 0,30 0,30
coberta

0,30

0,30 =

NUmero maximo
de pisos acima 9 9
do solo

Area em ACC 21897,0 7 167,0

22 908,0

10 020,0 =

Capacidade

maxima 35624,9 12 183,9

edificatoria*

38 311,5

15379,9

101 500,2

Area coberta 5% 5%

5%

5%

Area coberta
maxima por
edificio

150 m2 150 m2

150 m2

150 m2

AVUC Altura total
maxima de
qualquer das

fachadas

4,50 m 4,50 m

4,50 m

4,50 m

Area em AVUC 19311,0 4923,0

11503,0

ENP Area em ENP - -

2190,0

Cedéncia
média - art.2
79.2 **

12 468,7 4264,4

Area de cedéncias

13 409,0

5383,0 =

Cedéncia

X 34 383,0
efetiva

6 707,0

18 187,0

59277,0

Distribuicao de

2911 460,09 €
custos ***

995 734,96 €

3131025,38€

1256 929,57 €

8295 150,00 €

Subcategoria de Espacos do PDMF - ACC - Area Central Complementar, AVUC - Area Verde de Utilizacdo Coletiva, AVPE - Area Verde de Protecdo e Enquadramento, ENP - Espacos naturais e paisagisticos

* calculado de acordo com a forma de aplicagdo dos indices de utilizagdo do art.2 17.2 do RPDMF, tendo em conta a criagdo da via de circulagdo mista (habilitante) a norte do Parque Urbano

** calculado de acordo com a capacidade maxima edificatoria

*** calculado pela quota parte da percentagem referente a capacidade maxima edificatoria total dos prédios participantes na operagdo urbanistica



ANEXO A - Quadro de repartigdo de beneficios e encargos

a requalificagio do espago publico

UNIDADE DE EXECUCAO »(.)
DA PRAIA FORMOSA @ 27 FUNCHAL

POR 0 FUNCHAL SEMPRE A FRENTE

Esquema da forma de aplicacdo dos indices de utilizacdo do art.2 17.2 do RPDMF, tendo em conta a criagdo da via de circulacdo mista (habilitante) a norte do Parque Urbano

Calculo indice de utilizacdo 1.70/ 1.00
2 via publica habilitante

> 10m = faixa 30m

<10m=35m




®
@ ZZFUNCHAL

POR O FUNCHAL SEMPRE A FRENTE

ANEXO B — Certidoes do Registo Predial

Planeamento e Ordenamento 27
Divisdo de Planeamento Estratégico



a requalificagao do espago publico

UNIDADE DE EXECUCAO

DA PRAIA FORMOSA
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Conservatdéria do Registo Predial de Freguesia S8o Martinho

Funchal
2375/19970408

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 2630, Livro N°: 50r
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

ROSTICO
SITUADO EM: Praia Formosa

AREA TOTAL: 52450 M2
AREA DESCOBERTA: 52450 M2

VALOR TRIBUTAVEL: 1.809.047,00 Escudos
MATRIZ n°: 21 NATUREZA: RGstica
SECCAO N°: AG
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Norte- Beira da Rocha, Sul- Calhau, Leste- Ribeiro do Ariei- ro e Oeste- Rocha na estremidade
da praia.

A Conservadora destacada

Maria de Fatima Coelho

INSCRIC5ES - AVERBAMENTOS - ANOTACGES
AP. 33 de 1997/04/08 - Aquisicg3o
CAUSA : Transferéncia de Patriménio
SUJEITO(S) ATIVO(S):
*k INVESTIMENTOS TURISTICOS DA PRAIA FORMOSA, S.A.
Sede: Rua 31 de Janeiro, 121 - Funchal
SUJEITO (S) PASSIVO(S) :
* ok "WILLIAM HINTON & SONS, LDA"

Sede: Rua 31 de Janeiro, 21 - Funchal

A Conservadora destacada
Maria de Fatima Coelho
Conservatdria do Registo Predial de Funchal
AP. 3375 de 2010/05/04 15:14:45 UTC - Hipoteca Voluntéria
Registado no Sistema em: 2010/05/04 15:14:45 UTC
PROVISORIO POR DUVIDAS
ABRANGE 2 PREDIOS

CAPITAL: 2.000.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 2.560.000,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** BANCO COMERCIAL PORTUGUES S.A., SOCIEDADE ABERTA
NIPC 501525882

Sede: Prag¢a D. Jodo I, 28

Localidade: Porto

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** INVESTIMENTOS TURISTICOS DA PRAIA FORMOSA, S.A.
NIPC 511089317
Garantia do pontual e integral pagamento das responsabilidades assumidas ou a assumir por

"ULS, SGPS, S.A, NIF 511089325, sede nas Galerias de Sdo Lourengo, 2-B, Calgada de sédo
Lourengo, n° 3, Sé&, Funchal, provenientes de empréstimos bancarios, aberturas de crédito

C.R.P. Funchal Informagdo em Vigor Padgina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2023/07/04 11:00:56 UTC www,casapronta.mj.pt
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia S3do Martinho

Funchal
2375/19970408

INSCRIGBES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

simples ou sob a forma de conta corrente, contratos de locagdo financeira, empréstimos
obrigacionistas, papel comercial, livrangas, letras e seus descontos, fiangas, avales em
titulos de crédito, garantias bancdrias prestadas ou a prestar e financiamentos concedidos
pela permissdo de utilizagdo a descoberto de contas de depdsito a ordem - juro anual: 4%,
acrescido de 4% em caso de mora, a titulo de cl&usula penal - despesas: 80.000,00 Euros.

O(A) Conservador(a) Auxiliar, em substituigdo
Maria Luisa Clode Figueira da Silva Aradjo

Conservatdéria do Registo Predial de Funchal

OFICIOSO

Anotagdo - AP. 3375 de 2010/05/04 12:50:21 UTC - Notificagio
Registado no Sistema em: 2010/05/18 12:50:21 UTC

DA APRESENT. 3375 de 2010/05/04 - Hipoteca Voluntéaria

DATA DA NOTIFICACAO: 2010/05/21

O(A) Conservador(a) Auxiliar, em substituigdo
Maria Luisa Clode Figueira da Silva Araidjo

Conservatdria do Registo Predial de Funchal

AVERB. - AP. 3149 de 2010/05/24 15:11:53 UTC - Conversio em Definitiva
Registado no Sistema em: 2010/05/24 15:11:53 UTC

DA APRESENT. 3375 de 2010/05/04 - Hipoteca Voluntéria

O(A) Conservador(a) Auxiliar, em substituigdo
Maria Luisa Clode Figueira da Silva Arafijo

Conservatdéria do Registo Predial de Lisboa.

AP. 1215 de 2010/08/05 11:40:14 UTC - Hipoteca Voluntéria
Registado no Sistema em: 2010/08/05 11:40:14 UTC

ABRANGE 2 PREDIOS

CAPITAL: 11.200.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 14.392.000,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

**  BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.

NIPC 501525882

Sede: Praga D. Jodo I, n° 28

Localidade: Porto

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** INVESTIMENTOS TURISTICOS DA PRAIA FORMOSA, S.A

NIPC 511089317

Garantia do pagamento de todas as responsabilidades assumidas ou a assumir pela sociedade ULS
- SGPS, S.A., NIPC 511.089.325, sede nas Galerias de Sao Lourengo, 2 B, Calg¢ada de Sao
Lourengo, n° 3, Funchal até ao limite do capital - Juro anual: 4,5% acrescido de 4% em caso
de mora, a titulo de clausula penal - Despesas: 336.000,00 EUR.

O(A) Conservador(a)
Lidia Sofia Duarte Ribeiro

C.R.P. Funchal Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2023/07/04 11:00:56 UTC www.casapronta.mj.pt
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Conservatéria do Registo Predial de Freguesia S3o Martinho
Funchal

2375/19970408
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdria do Registo Predial de Guarda
AVERB. - AP. 1228 de 2021/02/04 11:31:35 UTC - Transmiss3o de Crédito
Registado no Sistema em: 2021/02/04 11:31:35 UTC
DA APRESENT. 3375 de 2010/05/04 - Hipoteca Volunté&ria
ABRANGE 2 PREDIOS
CAUSA : Cessdo de Crédito
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** METAS ALCANGCADAS, S.A.
NIPC 515780162
Sede: Edificio D. Sebastido, Rua do Quintd, n° 6, Quinta da Fonte
Localidade: Pago de Arcos, Oeiras
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
**  BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.
NIPC 501525882

O(A) Conservador(a) de Registos em Substituigdo

Maria Raquel Menezes Ribeiro Bravo Cardoso

Conservatdéria do Registo Predial de Guarda
AVERB. - AP. 1229 de 2021/02/04 11:31:35 UTC - Transmissdo de Crédito
Registado no Sistema em: 2021/02/04 11:31:35 UTC
DA APRESENT. 1215 de 2010/08/05 - Hipoteca Voluntéria
ABRANGE 2 PREDIOS
CAUSA : Cessdo de Crédito
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** METAS ALCANGADAS, S.A.
NIPC 515780162
Sede: Edificio D. Sebastido, Rua do Quint#, n°® 6, Quinta da Fonte
Localidade: Pago de Arcos, Oeiras
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.
NIPC 501525882

O(A) Conservador (a) de Registos em Substituigdo

Maria Raquel Menezes Ribeiro Bravo Cardoso

Solugdes Integradas de Registo - Lisboa
AVERB. - AP. 1051 de 2021/05/05 12:13:14 UTC - Transmissio de Crédito
Registado no Sistema em: 2021/05/05 12:13:14 UTC
DA APRESENT. 3375 de 2010/05/04 - Hipoteca Voluntéaria
ABRANGE 2 PREDIOS
CAUSA : Cessdo de Crédito
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** HEFESTO STC, S.A.
NIPC 507450531
Sede: Edificio Dom Sebastido, Rua Quinta do Quintd, n° 6, Quinta da Fonte
Localidade: Pago de Arcos
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
C.R.P. Funchal Informagdo em Vigor Pagina - 3 -

www.predialonline.mj.pt 2023/07/04 11:00:56 UTC www.casapronta.mj.pt



Funchal

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

** METAS ALCANCADAS, S.A.
NIPC 515780162
O(A) Oficial de Registos
Ana Cristina Fonseca Ramos Real

Solugdes Integradas de Registo - Lisboa

AVERB. - AP. 1052 de 2021/05/05 12:13:14 UTC - Transmiss3o de Crédito
Registado no Sistema em: 2021/05/05 12:13:14 UTC

DA APRESENT. 1215 de 2010/08/05 - Hipoteca Volunté&ria

ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Cessdo de Crédito

SUJEITO(S) ATIVO(S):
** HEFESTO STC, S.A.
NIPC 507450531
Sede: Edificio Dom Sebastido, Rua Quinta do Quintd, n° 6, Quinta da Fonte
Localidade: Pago de Arcos
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** METAS ALCANCADAS, S.A.
NIPC 515780162
O(A) Oficial de Registos
Ana Cristina Fonseca Ramos Real

Solugbes Integradas de Registo - Lisboa

AVERB. - AP. 3174 de 2021/09/06 15:47:00 UTC - Transmiss3o de Crédito
Registado no Sistema em: 2021/09/06 15:47:00 UTC

DA APRESENT. 3375 de 2010/05/04 - Hipoteca Voluntéria

ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Cessdo de Crédito

SUJEITO(S) ATIVO(S):
** ARES LUSITANI - STC, S.A.
NIPC 514657790
Sede: Avenida José Malhoa, n° 27, 11° andar
Localidade: Lisboa
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** HEFESTO STC, S.A.
NIPC 507450531
O(A) Oficial de Registos
Ana Cristina Fonseca Ramos Real

Solugdes Integradas de Registo - Lisboa

AVERB. - AP. 3175 de 2021/09/06 15:47:00 UTC - Transmissfo de Crédito
Registado no Sistema em: 2021/09/06 15:47:00 UTC

DA APRESENT. 1215 de 2010/08/05 - Hipoteca Voluntaria

ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Cessdo de Crédito
SUJEITO(S) ATIVO(S) :

C.R.P. Funchal Informagdo em Vigor

L]
Conservatdria do Registo Predial de Freguesia S3io Martinho

2375/19970408

Pagina - 4 -

www.predialonline.mj.pt 2023/07/04 11:00:56 UTC www.casapronta.mj.pt
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Conservatdéria do Registo Predial de Freguesia S3o Martinho
Funchal

2375/19970408

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

** ARES LUSITANI - STC, S.A.
NIPC 514657790
Sede: Avenida José Malhoa, n° 27, 11° andar
Localidade: Lisboa
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** HEFESTO STC, S.A.
NIPC 507450531
O0(A) Oficial de Registos
Ana Cristina Fonseca Ramos Real

Conservatdéria do Registo Predial de Entroncamento

AP. 2982 de 2023/05/19 13:35:26 UTC - Accgdo

Registado no Sistema em: 2023/05/19 13:35:26 UTC
PROVISORIO POR NATUREZA E DUVIDAS - Artigo 92° n°1 al. a)

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** ODETE VIEIRA DE ANDRADE

NIF 192191993

Vidvo (a)

Morada: Caminho da Lombada, Entrada 38, Casa 4, S3o Martinho, Funchal
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*% INVESTIMENTOS TURISTICOS DA PRAIA FORMOSA, S.A
NIPC 511089317

PEDIDO RECONVENCIONAL -ser declarado o direito da ré (sujeito ativo) adquirir uma parcela de
terreno com a drea de 250 m2, na qual se mostram incorporadas as obras do estabelecimento
comercial Bar Barra Azul, por acessdo indistrial imobilidria.

O(A) Conservador(a) de Registos
Maria de La Salette Miranda da Silva

Conservatdria do Registo Predial de Entroncamento

OFICIOSO

Anotagdo - AP. 2982 de 2023/05/19 12:51:23 UTC - Notificacdo
Registado no Sistema em: 2023/06/02 12:51:23 UTC

DA APRESENT. 2982 de 2023/05/19 - Accédo

DATA DA NOTIFICACAO: 2023/06/09

O(A) Conservador(a) de Registos
Maria de La Salette Miranda da Silva

C.R.P. Funchal Informagdo em Vigor Pagina - 5 -
www.predialonline.mj.pt 2023/07/04 11:00:56 UTC www.casapronta.mj.pt



Conservatdria do Registo Predial de Freguesia S3o Martinho

Funchal
2376/19970408

DESCRIGAO EM LIVRO:
N.° 2631, Livro N°: 50r
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

ROSTICO
SITUADO EM: Praia Formosa, Piornais

AREA TOTAL: 12090 M2
AREA DESCOBERTA: 12090 M2

VALOR TRIBUTAVEL: 612.752,00 Escudos

MATRIZ n°: 22 NATUREZA: Ristica

SECCAO N°: AG

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Norte- treincheira e o forte da praia, Sul- Calhau, Leste- herdeiros de José da Costa da Praia
e outros e Oeste- Ribei- ro do Arieiro ou do furado.

A Conservadora destacada
Maria de Fatima Coelho

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 34 de 1997/04/08 - Aquisicdo

CAUSA : Transferéncia de Patriménio

SUJEITO(S) ATIVO(S):

* % INVESTIMENTOS TURISTICOS DA PRAIA FORMOSA, S.A.
Sede: Rua 31 de Janeiro, 121 - Funchal

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*k "WILLIAM HINTON & SONS, LDA"

Sede: Rua 31 de Janeiro, 21 - Funchal

A Conservadora destacada
Maria de Fatima Coelho
Conservatdéria do Registo Predial de Funchal
AP. 3375 de 2010/05/04 15:14:45 UTC - Hipoteca Voluntéaria
Registado no Sistema em: 2010/05/04 15:14:45 UTC
PROVISORIO POR DUVIDAS
ABRANGE 2 PREDIOS

CAPITAL: 2.000.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 2.560.000,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** BANCO COMERCIAL PORTUGUES S.A., SOCIEDADE ABERTA
NIPC 501525882

Sede: Praca D. Jodo I, 28

Localidade: Porto

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** INVESTIMENTOS TURISTICOS DA PRAIA FORMOSA, S.A.
NIPC 511089317
Garantia do pontual e integral pagamento das responsabilidades assumidas ou a assumir por

"ULS, SGPS, S.A, NIF 511089325, sede nas Galerias de S&o Loureng¢o, 2-B, Calcada de sio
Lourengo, n°® 3, Sé&, Funchal, provenientes de empréstimos bancdrios, aberturas de crédito

C.R.P. Funchal Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2023/07/04 11:01:49 UTC www.casapronta.mj.pt



H
Conservatdéria do Registo Predial de Freguesia S&o Martinho

Funchal
2376/19970408

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTA¢6ES

simples ou sob a forma de conta corrente, contratos de locagdo financeira, empréstimos
obrigacionistas, papel comercial, livrangas, letras e seus descontos, fiangas, avales em
titulos de crédito, garantias bancdrias prestadas ou a prestar e financiamentos concedidos
pela permissdo de utilizagdo a descoberto de contas de depdsito a ordem - juro anual: 4%,
acrescido de 4% em caso de mora, a titulo de clausula penal - despesas: 80.000,00 Euros.

O(A) Conservador (a) Auxiliar, em substituicgdo
Maria Luisa Clode Figueira da Silva Araujo

Conservatdéria do Registo Predial de Funchal

OFICIOSO

Anotagdo - AP. 3375 de 2010/05/04 12:49:17 UTC - Notificacdo
Registado no Sistema em: 2010/05/18 12:49:17 UTC

DA APRESENT. 3375 de 2010/05/04 - Hipoteca Voluntéria

DATA DA NOTIFICACAO: 2010/05/21

O(A) Conservador (a) Auxiliar, em substituigdo
Maria Luisa Clode Figueira da Silva Araijo

Conservatdéria do Registo Predial de Funchal

AVERB. - AP. 3149 de 2010/05/24 15:11:53 UTC - Conversio em Definitiva
Registado no Sistema em: 2010/05/24 15:11:53 UTC

DA APRESENT. 3375 de 2010/05/04 - Hipoteca Voluntéaria

O(A) Conservador(a) Auxiliar, em substituicdo
Maria Luisa Clode Figueira da Silva Araidjo

Conservatéria do Registo Predial de Lisboa.

AP. 1215 de 2010/08/05 11:40:14 UTC - Hipoteca Voluntéaria

Registado no Sistema em: 2010/08/05 11:40:14 UTC

ABRANGE 2 PREDIOS

CAPITAL: 11.200.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 14.392.000,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

**  BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.
NIPC 501525882

Sede: Praga D. Jodo I, n° 28
Localidade: Porto

SUJEITO(S) PASSIVO(S) :

** INVESTIMENTOS TURISTICOS DA PRAIA FORMOSA, S.A

NIPC 511089317

Garantia do pagamento de todas as responsabilidades assumidas ou a assumir pela sociedade ULS
- SGPS, S.A., NIPC 511.089.325, sede nas Galerias de Sao Louren¢o, 2 B, Calgada de Sio
Lourengo, n° 3, Funchal até ao limite do capital - Juro anual: 4,5% acrescido de 4% em caso
de mora, a titulo de cléusula penal - Despesas: 336.000,00 EUR.

0O (A) Conservador(a)
Lidia Sofia Duarte Ribeiro

C.R.P. Funchal Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2023/07/04 11:01:49 UTC www.casapronta.mj.pt



]
Conservatdéria do Registo Predial de Freguesia S3do Martinho
Funchal

2376/19970408
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdéria do Registo Predial de Guarda
AVERB. - AP. 1228 de 2021/02/04 11:31:35 UTC - Transmissdo de Crédito
Registado no Sistema em: 2021/02/04 11:31:35 UTC
DA APRESENT. 3375 de 2010/05/04 - Hipoteca Voluntéria
ABRANGE 2 PREDIOS
CAUSA : Cessdo de Crédito
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** METAS ALCANCADAS, S.A.
NIPC 515780162
Sede: Edificio D. Sebastido, Rua do Quintd, n° 6, Quinta da Fonte
Localidade: Pac¢o de Arcos, Oeiras
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.
NIPC 501525882

O(A) Conservador(a) de Registos em Substituigio

Maria Raquel Menezes Ribeiro Bravo Cardoso

Conservatdria do Registo Predial de Guarda
AVERB. - AP. 1229 de 2021/02/04 11:31:35 UTC - Transmissio de Crédito
Registado no Sistema em: 2021/02/04 11:31:35 UTC
DA APRESENT. 1215 de 2010/08/05 - Hipoteca Voluntéria
ABRANGE 2 PREDIOS
CAUSA : Cessdo de Crédito
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** METAS ALCANGADAS, S.A.
NIPC 515780162
Sede: Edificio D. Sebastido, Rua do Quintd, n° 6, Quinta da Fonte
Localidade: Pago de Arcos, Oeiras
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.
NIPC 501525882

O(A) Conservador(a) de Registos em Substituicdo

Maria Raquel Menezes Ribeiro Bravo Cardoso

Solugdes Integradas de Registo - Lisboa
AVERB. - AP. 1051 de 2021/05/05 12:13:14 UTC - Transmissdo de Crédito
Registado no Sistema em: 2021/05/05 12:13:14 UTC
DA APRESENT. 3375 de 2010/05/04 - Hipoteca Voluntéria
ABRANGE 2 PREDIOS
CAUSA : Cessdo de Crédito
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** HEFESTO STC, S.A.
NIPC 507450531
Sede: Edificio Dom Sebastido, Rua Quinta do Quintd, n°® 6, Quinta da Fonte
Localidade: Pago de Arcos
SUJEITO(S) PASSIVO(S) :
C.R.P. Funchal Informagdo em Vigor Pagina - 3 -

www.predialonline.mj.pt 2023/07/04 11:01:49 UTC www,.casapronta.mj.pt



Conservatéria do Registo Predial de Freguesia S3o Martinho
Funchal

2376/19970408
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
*%* METAS ALCANCADAS, S.A.
NIPC 515780162
O(A) Oficial de Registos
Ana Cristina Fonseca Ramos Real
Solugdes Integradas de Registo - Lisboa
AVERB. - AP. 1052 de 2021/05/05 12:13:14 UTC - Transmissdo de Crédito
Registado no Sistema em: 2021/05/05 12:13:14 UTC
DA APRESENT. 1215 de 2010/08/05 - Hipoteca Voluntéria
ABRANGE 2 PREDIOS
CAUSA : Cessdo de Crédito
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** HEFESTO STC, S.A.
NIPC 507450531
Sede: Edificio Dom Sebastido, Rua Quinta do Quintd, n° 6, Quinta da Fonte
Localidade: Pago de Arcos
SUJEITO(S) PASSIVO(S) :
** METAS ALCANCADAS, S.A.
NIPC 515780162
O(A) Oficial de Registos
Ana Cristina Fonseca Ramos Real
Solugbes Integradas de Registo - Lisboa
AVERB. - AP. 3174 de 2021/08/06 15:47:00 UTC - Transmissdo de Crédito
Registado no Sistema em: 2021/09/06 15:47:00 UTC
DA APRESENT. 3375 de 2010/05/04 - Hipoteca Voluntéria
ABRANGE 2 PREDIOS
CAUSA : Cessdo de Crédito
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** ARES LUSITANI - STC, S.A.
NIPC 514657790
Sede: Avenida José Malhoa, n° 27, 11° andar
Localidade: Lisboa
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** HEFESTO STC, S.A.
NIPC 507450531
O(A) Oficial de Registos
Ana Cristina Fonseca Ramos Real
Solu¢des Integradas de Registo - Lisboa
AVERB. - AP. 3175 de 2021/09/06 15:47:00 UTC - Transmiss8o de Crédito
Registado no Sistema em: 2021/09/06 15:47:00 UTC
DA APRESENT. 1215 de 2010/08/05 - Hipoteca Voluntéaria
ABRANGE 2 PREDIOS
CAUSA : Cessdo de Crédito
SUJEITO(S) ATIVO(S):
C.R.P. Funchal Informagdo em Vigor Pagina - 4 -

www.predialonline.mj.pt 2023/07/04 11:01:49 UTC www.casapronta.mj.pt



onservatéria do Registo Predial de Freguesia S3o Martinh
unchal

2376/1997040!
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

** ARES LUSITANI - STC, S.A.

NIPC 514657790

Sede: Avenida José Malhoa, n°® 27, 11° andar

Localidade: Lisboa

SUJEITO (S) PASSIVO(S) :

** HEFESTO STC, S.A.

NIPC 507450531

O(A) Oficial de Registos
Ana Cristina Fonseca Ramos Real
REGISTOS PENDENTES
Ndo existem registos pendentes
C.R.P. Funchal Informagdo em Vigor Pdgina - 5 -
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FOTOCOPIAS NAO CERTIFICADAS

Numero de paginas: _ | Y .

Funchal, 04 de Julho de 2023.

A Oficial de Registos

Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado

CONTA:

Art® 2 n° 7, Portaria 622/2008 ======m=rmmmmmmmm-

Req. n°A11 14

Emitido recibo informaticon.® AA 3 VU de 04/07/2023
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Conservatdéria do Registo Predial de Freguesia Sdo Martinho
Funchal
2839/19990712

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 23937, Livro N°: 65
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Piornais, Praia Formosa

AREA TOTAL: 36600 M2
AREA COBERTA: 6363 M2
AREA DESCOBERTA: 30237 M2

VALOR TRIBUTAVEL: 1.150.000,00 Euros

MATRIZ n°: 5835

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Constituido por complexo industrial composto de: edificios destinados: a escritdrio, a armazém
e oficina, telheiro de estrutura metédlica, esferas de armazenagem, tanques de arma- zenagem de
combustivel, edificio em alvenaria, telheiros em alvenaria, cisternas para &agua, armazém e
balneadrio e arma- zém e parque de bombas. Norte- rochas, Sul- praia, Leste e Oeste - ribeiro.

O Conservador
José Antdénio Carvalho Reis da Encarnagdo

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdria do Registo Predial de Arouca
AP. 610 de 2016/12/20 10:28:59 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2016/12/20 10:28:59 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S) :

* % PONTA DE LANCA - SOCIEDADE IMOBILIARIA, S.A.

NIPC 513130438

Sede: Rua Comandante Costeau, Lote H, 2° Direito, Santo Antdnio
Localidade: Lisboa

SUJEITO (S) PASSIVO(S) :

** SHEL, MADEIRA PRAIA FORMOSA - INSTALACOES, COMERCIO E DISTRIBUIGAO DE COMBUSTIVEIS, S.A.
NIPC 507039386

O(A) Adjunto(a) do Conservador (a)
Anténio Manuel da Silva Ferreira Simdes

C.R.P. Funchal Informagdo em Vigor Pdgina - 1 -
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia S. Maptinho
Funchal

2839/19990712
DESCRICAO EM LIVRO: f
N.° 23937, Livro N°: 65 i
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACGES

URBANO
SITUADO EM: Piornais, Praia Formosa

AREA TOTAL: 36600 M2
AREA COBERTA: 6363 M2
AREA DESCOBERTA: 30237 M2

VALOR TRIBUTAVEL: 1.150.000,00 Euros
MATRIZ n°: 5835
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Constituido por complexo industrial composto de: edificios destinados: a escritério, a armazém
e oficina, telheiro de estrutura metalica, esferas de armazenagem, tangues de arma- zenagem de
combustivel, edificio em alvenaria, telheiros em alvenar?a, cisternas para dgua, armazém e
balnedrio e arma- zém e parque de bombas. Norte- rochas, Sul- praia, Leste e Oeste - ribeiro.

O Conservador
José Anténio Carvalho Reis da Encarnacdo

AP. 3 de 2003/06/05 - ANOTAGAO
Recusado o averbamento.

O Conservador
José Anténio Carvalho Reis da Encarnacdo

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

AP. 8 de 1959/02/14 - Aquisicao
ABRANGE 3 PREDIOS
CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** SHELL PORTUGUESA, LDA
Sede: Avenida da Liberdade, 249
Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** SHELL CAMPANY OF PORTUGAL,LIMITED
Sede: Londres

Extracto da inscrigdo n° 74 193, fls.182v.,B-106.

O Conservador
José Antdénio Carvalho Reis da Encarnacio

AVERB. - AP. 46 de 2005/05/25 - Transmissdo por Transferéncia de Patriménio
DA APRESENT. 8 de 1959/02/14 - Agquisicgdo

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*%* SHELL MADEIRA PRAIA FORMOSA - INSTALAC@ES, COMERCIO E DISTRIBUICAO DE COMBUSTIVEL, S.A.
Sede: Avenida da Liberdade, 249 - Lisboa

C.R.P. Funchal Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2013/02/13 15:32:19 uTC www.casapronta.mj.pt



CAMARA MUNICIPAL

PUNGBHAE
Processo N.° 20/89
de 06 7 09/ 19 89

Alvara de Licenciamento de Loteamento Urbano
()__Sem  OBRAS DE URBANIZACAO —N."_20/89
Livro n? 13, fls, 11 a 12 verso de_06/_09/19.89
Pedro José da Veiga Franga Ferreira 0 Vereador, Por Delegagfio do , Presidente da
Camara municipal supra mencionada:

1. No uso da competéncia que me confere a al. b) do artigo 53.° do Dec.-Lei n.> 100/84,
de 29 de Margo, conjugada com o art.® 87.°, do mesmo diploma, e de harmonia com o disposto
no n° 1 do artigo 47.° e demais disposicdes do Dec.-Lei n.° 400/84, de 31 de Dezembro,
hei por conveniente passar o presente alvara de licenga que assino e fago au.tenticar, a
*)
ta Vigia, no Casino da Madeira,

Contribuinte n.°. 51100874 .
a quem foi concedido, em reunido desta Cimara Municipal, realizada em_31 de_ _Agosto

de mil novecentos e__oitenta e nove o licenciamento das operagdes de loteamento
urbano do(s) prédio(s) sito(s)_ Praia Formosa

da freguesia de_ 880 Martinho , deste Municipio, que no seu
todo confronta_Norte com herdeiros de Julio Paulo da Cunha Santos e outroy,
Leste com herdeiros de Roque Caetano de_Araﬁjq, Sul com-o Calhau do
Mar:e Oeste com o ribeiro, , oo [ipf pnand moo -

’ B i
o qual estd inscrito na matriz predial__Rustico da freguesia de_ S&o Martinho
sob o artigo__1 SecgHeoupn e descrito na Conservatoria
do Registo Predial de_Funchal sob o n.°__5718

Conservatoria Oriental

livioB=13 da Extinta/fl. 99 verso

(1) — «com» ou «sem».

(x)— Vid. art.® 48.° do Dec.-Lei n.° 400/84. A emitir no prazo de 30 dias a contar da constituicdo da caucdo ou da aprovagdo do projecto das
operacdes de loteamento ¢/ ou s/ obras de urbanizacdo.

Mod. 256-E (7) — Grafica Ideal-Agueda (em exclusivo) g?gzdaAatrerﬁgdztggg
A 4—210 x 297 m/m .0 de Autor N.




5. A realizacdo do loteamento fica sujeita as seguintes prescrigdes:

5.1. E autorizada a constitui¢io de doig lotes, numerados

dermomman A 2 B , identificados, respectivamente, com as 4reas e

drados; Lote B - com Greze mil e sessenta e quatro metros quadrados;

(a) — Nome, estado civil, profissdo e morada, ou denominagéo social e sede.

(2) — «Aprovado» ou «dispensado».

(3) — Referir se teve pareceres de outras entidades e referéncias respectivas.

(4) — Referenciar as aprovagbes correspondentes e pareceres respectivos — art.9% 18.° e 48.° - com datas e oficios respectivos, e/ou referéncia a
planos ou outros instrumentos urbanisticos — vid. também art.? 40.°,

(5) — Conforme os casos «em causa» ou «referidos nos n.% ... deste alvara».



Os 6nus impostos nos termos dos N.* 3 e 4 do art.® 17.° do Decreto-Lei n.° 400/84, sio os

seguintes: a) Deferido para fins tur{sticos atribuindo-lhe o indice de conse

trug8o geral do Plano da Frente Mar 1,0; b) com alinhamentos marcadosno
local;

(6) — Identificar pelo nimero ou letra da planta, area e outra referéncia, obriga & celebragdo de escritura.



MmO M NI e e nme fenemanm mmmdm b fdnd ot e d rdommenmporadm

10. (") A Camara n8o aprovars projectos nem concederd licengas sem que
as respectivas infraestruturas estejam conclu{das;

11. A localizagdo, identificagdo e demais referéncias a que se referem os n__1, 5
(") deste_loteamento , vdo indicados na(s)

planta(s) que se anexa(m), que rubriquei e fiz autenticar, com o selo branco desta Camara Municipal,
e faz(em) parte integrante deste alvard.

12. Da concessio do presente alvard vai ser.dada imediata publicidade nos termos prescritos

no N.° 3 do art.° 47.° do Decreto-Lei n.° 400/84, ji mencionado.

) ; g 0L °% ]
13. Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente, nos termos e para todos os efeitos

prescritos no Dec.-Lei n.® 400/84, de 31 de Dezembro de 1984.
0 selo do artigo 107 da TGIS, foi inutili-

zado no exemplar Jjunto ajﬁcesso.
E eu W : Servindo de Bhefe da RepartigfSo Adminis-

; i
wasﬂ, 0 subscrevi.

CONTA: Reg
CAMARA: decc jo /14 { 2 E%rgggcgge df%xﬁlm?rea,legagao
—Para realiz. de infra-estruturas (12) _ §
—P.2 concessido da lic. de lot to s
— Por.
$
$
$
Totald o oo $ -

(7) — Indicar a forma e os titulos, conforme o preceito indica.
(8) — Faz, ou nédo faz, conforme os casos.
(9) — Conforme os casos: «qualquer» ou «um».

(10) — Outras indicacgoes.

(11)—V. g. N9 1, 5, 6, 7.

(12) — Vid. Port.* n.9 230/85, de 24/4.
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CONJUNTO TURISTICO DA PRAIA FORMOSA

LOCAL

Estrada Monumental - Funchal

REQUERENTE

IT| - Sociedade de Investimentos Turisticos
na |lha da Madeira

PROJECTO DE
LOTEAMENTO

ARQUITECTURA | PLANTA DE APRESENTAGAO

e RICARDO NOGUEIRA Argto. n® 335 F :




?mnta de loteamento autorizada em reunifio desta

Ca.mara mnicipal de 31, de Agostp: de 1989, ‘& ITI, ~, Sociedade de In-

vestimentos, Tur:{stmos na Ilha da Madeira, Quinta, Vigia no Casido
| i riida mapju':a. dw.ap g}\rarg. de. Loteamento encontra-se registado no 1i=-
po b owrondy 13, £lse ll a 12 verso, .soh, (L&- 20/89 de 6 desSo“Eembro do
P éno eq;._qu;'so- {a
TRy Repartig&o Agministrativa de Obra
‘autembro de 11989, .

s.da Camera Mo=

nie:npal 4o Funchal, aos 6.de

' ﬂ% CHERE, DA, anwaum wmzssmmu
wPEt?ms Mgl iy

b1 {MEcCh 1do deé: oliveira
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia S3o Martinho

Funchal
5705/20130208

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTICO
SITUADO EM: Piornais

AREA TOTAL: 10020 M2
AREA DESCOBERTA: 10020 M2

MATRIZ n°: 3

SECGCAO N°:

MATRIZ n°: 75

SECGCAO N°: D

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Terra de cultivo.

Norte e Leste: Beira da Rocha;

Sul: Calhau do Mar e a Rocha.

Oeste: Lignum-Investimentos Turisticos da Madeira, SA.
Resulta da anexagdo dos n°s 1278/19921116 e 4151/20070621.

**Excluido do dominio pilblico maritimo por decis3io Judicial de 09/07/2018, transitada em

julgado em 28/09/2018.
Processo n.° 18/14.6TCFUN, Juizo Central Civel do Funchal - Juiz 3.

O(A) Conservador(a) de Registos
Ana Luisa Mota Sousa e Freitas

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatdria do Registo Predial de Santa Cruz (Madeira)
AP. 772 de 2022/09/28 10:28:32 UTC - Aquisicédo
Registado no Sistema em: 2022/09/28 10:28:32 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S) :

**  QUANLUX, SA

NIPC 516231693

Sede: Largo Anténio Nobre, 1, Sé Funchal

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** M. & J. PESTANA - SOCIEDADE DE TURISMO DA MADEIRA, S.A.
NIPC 511008872

O(A) Conservador (a) de Registos
Ana Luisa Mota Sousa e Freitas

C.R.P. Funchal Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2023/07/04 11:00:32 UTC www.casapronta.mj.pt



PECAS DESENHADAS

DESENHO 01 — Planta de Delimitacdo Cadastral, escala 1:2000

DESENHO 02 — Planta de Programa Urbanistico Base, escala 1:1000
DESENHO 03 — Extrato da Planta de Ordenamento | do PDMF, escala 1:2000
DESENHO 04 — Extrato da Planta de Ordenamento Il do PDMF, escala 1:2000
DESENHO 05 — Extrato da Planta de Ordenamento Il do PDMF, escala 1:2000
DESENHO 06 — Extrato da Planta de Condicionantes do PDMF, escala 1:2000
DESENHO 07 — Ortofotomapa, escala 1:2000

DESENHO 08 — Planta de Cedéncias Minimas, escala 1:2000

DESENHO 09 — Planta de Faseamento da Operacdo Urbanistica, escala 1:2000

DESENHO 10 — Perfis, escala 1:200 / 1:1000

Planeamento e Ordenamento
Divisdo de Planeamento Estratégico

@3‘ V/GzJNCHAL

POR O FUNCHAL SEMPRE A FRENTE

29



